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La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservándose V.E.PROCON,S.A, la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas 
o jurídicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalización del edificio o que sean ordenadas por los organismos públicos 
competentes, en cuyo caso serán sustituidos por otros de igual o superior calidad.
Las imágenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.
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memoria de calidades

EDIFICACIÓN
M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

SUELO Y CIMENTACIÓN
Sistema de Cimentación según Estudio Geotécnico del terreno realizado 
por Laboratorio Homologado.
Cálculo según Código Técnico de la Edificación (CTE) y Código 
Estructural (CE-21).
Auditoria de control de riesgo y calidad de la construcción por OCT.
Póliza de Seguro Decenal de Daños.

ESTRUCTURA
Pórticos de Hormigón Armado realizados “in situ .ˮ 
Forjados Reticulares y/o losas de hormigón.
Muros de Hormigón Armado en sótano. 
Cálculo según Código Técnico de la Edificación (CTE) y Código 
Estructural (CE-21).
Auditoria de control de riesgo y calidad de la construcción por OCT.
Póliza de Seguro Decenal de Daños.

CUBIERTAS (SISTEMA ENVOLVENTE)

Cubierta para Zonas Comunes Privadas con Lámina Bituminosa y 
acabado con pavimento antideslizante.

Cubierta Plana Invertida con formación de pendientes de hormigón 
aligerado, impermeabilización con membrana bituminosa bicapa 
adherida, aislamiento térmico con placas rígidas de Poliestireno 
Extruido (XPS) sobre terrazas de viviendas y acabado en zonas 
transitables con pavimento antideslizante y en zonas no transitables 
con protección de grava. 

CARPINTERÍA EXTERIOR (SISTEMA ENVOLVENTE)

Carpintería Exterior de PVC y/o ALUMINIO con acabado de protección 
para ambiente marino y rotura de puente térmico. Aperturas abatibles, 
oscilobatientes o correderas según ubicación, ofreciendo elegancia, 
durabilidad, funcionalidad y un confort interior excepcional para todos 
los espacios.

Acristalamiento de doble vidrio termoacústico con cámara de aire 
deshidratada intermedia (tipo CLIMALIT) y composición de hojas según 
requerimientos, mejorando el aislamiento acústico y térmico de manera 
significativa.

Persianas motorizadas enrollables de lamas de aluminio lacado del 
mismo color que la carpintería con aislamiento inyectado en los 
dormitorios, garantizando privacidad, comodidad y control total de la luz 
natural.

FACHADAS (SISTEMA ENVOLVENTE)

Fachada no ventilada de doble hoja con cámara y doble aislamiento: 

Hoja exterior (soporte) de albañilería con ½ píe de ladrillo macizo 
perforado con revestimiento exterior de enfoscado de mortero para 
pintar y/o revestimientos decorativos con fijaciones mecánicas, 
embarrado en su cara interior y aislamiento térmico-acústico de lana 
mineral.

Hoja interior de tabiquería seca autoportante de PYL con aislamiento de 
lana mineral y acabado en pintura para interiores.
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TABIQUERÍA Y AISLAMIENTO (PARTICIONES)
Separación entre viviendas y de estas con las zonas comunes, 
mediante tabiquería mixta con fábrica de ½ píe de ladrillo macizo 
perforado y doble trasdosado autoportante de PYL con aislamiento 
termoacústico de lana mineral.

Divisiones interiores de vivienda con tabiques autoportantes de PYL 
fijado mediante perfilería metálica, con aislamiento termoacústico 
interior de lana mineral. En las zonas húmedas las placas de yeso 
laminado serán de tipo hidrófugo.

TECHOS
Falso techo de placa de yeso en distribuidores, baños y cocinas 
excepto, en las dependencias donde se ubicarán las unidades interiores 
de las máquinas de aire acondicionado y el equipo de ventilación, que 
llevarán techo registrable o registro.

SOLADOS Y REVESTIMIENTOS
Base de pavimento en viviendas y sobre forjado, mortero autonivelante 
armado con fibra sobre lámina flexible de polietileno reticulado para 
atenuar el ruido de impacto. 

Solado general de vivienda con gres porcelánico formato grande y 
gama alta en color claro. 

Rodapié con terminación lacada en blanco a juego con la carpintería 
interior. 

En terrazas y zonas exteriores, el pavimento será gres cerámico 
antideslizante  con rodapié del mismo material. 

En baños, revestimiento con gres cerámico formato grande y gama alta 
en color claro.

En cocinas, revestimiento en zonas de encimera entre los frentes del 
armario inferior y superior y pintura plástica en el resto de paramentos 
verticales.

Paredes y techos de vivienda acabadas en liso, con pintura plástica de 
color claro.

 continuo con sistema de yeso laminado.  
 

techo 
 

CARPINTERÍA INTERIOR/ARMARIOS
Puerta de acceso blindada con cerradura de seguridad con tres puntos 
de anclaje, bisagra antipalanca, mirilla óptica y pomo tirador, 
garantizando un alto nivel de protección y aislamiento. Cara interior con 
acabado lacado blanco igual al resto de carpinterías interiores y cara 
exterior a definir por la D.F.

Puertas de paso interiores ciegas con acabado lacado en blanco, 
fabricadas con materiales de alta calidad y resistencia. Con condena en 
dormitorio principal y baños.

Armarios tipo block, para empotrar, de hojas abatibles o correderas 
lacadas en blanco a juego con el resto de la carpintería. Interior 
revestido y división de maletero, barra de colgar y cajonera, 
optimizando el espacio de almacenamiento.

Herrajes, manillas y tiradores según diseño de la D.F., acordes al estilo 
general de la vivienda.

interior de la vivienda
M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S
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COCINA
Amueblada con muebles altos y bajos de diseño actual con tiradores 
integrados.

Isla, encimera y frente de encimera de cuarzo compacto o porcelánico.

Fregadero encastrado y grifería monomando con caño extraíble.

El equipamiento incluido marca Balay/Bosh o similar:

• Placa de inducción.
• Campana extractora.
• Lavavajillas integrable.
• Horno Eléctrico y Microondas.
• Frigorífico Integrable.
• Lavadora.

BAÑOS
Sanitarios de porcelana vitrificada color blanco de primeras marcas y 
diseño actual.

Inodoros con sistema de doble descarga para ahorro de agua.

Ducha de resina con desagüe oculto y mampara.

Griferías monomando acabado cromado. 

Columna de ducha monomando acabado cromo con rociador y teléfono 
de ducha.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservándose V.E.PROCON,S.A, la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas 
o jurídicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalización del edificio o que sean ordenadas por los organismos públicos 
competentes, en cuyo caso serán sustituidos por otros de igual o superior calidad.
Las imágenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.



CALIFICACIÓN ENERGÉTICA

CALEFACCIÓN, CLIMATIZACIÓN Y ACS
Sistema de aerotermia individual de alta eficiencia que unifica en un 
solo sistema Calefacción, Aire Acondicionado y Agua Caliente Sanitaria.

Unidad exterior de captación de energía renovable situada en cubierta y 
unidad interior con deposito acumulador de agua caliente.

Instalación completa de Aire Acondicionado con regulación de 
temperatura y distribución por conductos en falsos techos, con rejillas 
de impulsión y retorno.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES
Red General de Puesta a Tierra.

Instalación Eléctrica según Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión 
(REBT).
Grado de electrificación adecuado a la demanda de cada vivienda. 
Cuadro General modular metálico y red empotrada bajo tubo traquea, 
con circuitos de fuerza y alumbrado.
Mecanismos de diseño plano en color blanco de primera calidad 
(Niessen Skay o similar).
Iluminación LED en pasillos/distribuidores y baños.

Instalación de Telecomunicaciones según Reglamento de 
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones (ICT).
Equipo de captación de TV analógica y digital, radio y telefonía.
Tomas de TV y datos según ICT. 

Videoportero con pantalla a color comunicado con el portal y con el 
acceso a la urbanización.

Toma eléctrica estanca y toma de TV y datos en terrazas.

 continuo con sistema de yeso laminado.  
 

techo 
 

instalaciones
M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

SISTEMA DE VENTILACIÓN Y EXTRACCIÓN
Sistemas de ventilación mecánica que garantiza la renovación del aire 
interior de la vivienda y los estándares establecidos en el CTE, mediante 
bocas de extracción conducida en baños y cocina y admisión por 
dormitorios y salones (carpinterías con posición de microventilación).

FONTANERÍA Y SANEAMIENTO
Red de saneamiento de polipropileno o PVC insonorizada o con 
atenuación acústica.

Instalación de fontanería de Polietileno reticulado, con tomas de agua 
para cada aparato sanitario en baños y cocina y para 
electrodomésticos.

Llave de corte general de la vivienda y llaves de corte independientes en 
cada cuarto húmedo.
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GARAJE COMUNITARIO
Aparcamientos cubiertos en Planta Sótano, con acceso rodado 
habilitado junto al lindero Nor-Oeste que no interfiere en las 
circulaciones peatonales del interior de la parcela. 

La puerta de acceso al garaje será automática con dispositivo de 
seguridad anti- aplastamiento y mando a distancia.

Plazas de aparcamiento de dimensiones mínimas de 2.50 X 5.00 
metros.

Preinstalación para recarga de vehículos eléctricos según normativa 
(ITC) BT 52.

Pavimento interior del garaje continuo de hormigón pulido al cuarzo.

Instalación de Protección contra Incendios según Normativa Vigente

PISCINA
Piscina de uso comunitario para adultos con sistema de cloración salina 
y con iluminación nocturna, área de solárium y zonas verdes.

Vaso de dimensiones 7 × 18 metros (63 bañistas) y acabado con 
material cerámico y acceso con escalera de obra.

ASCENSORES
Se instalarán dos ascensores de diseño actual en zonas comunes con 
acceso desde todas las plantas (9 paradas).

Adaptados y aptos para su uso por personas con movilidad reducida.

Eléctricos, con puertas automáticas de apertura telescópica, detección 
de sobrecarga y conexión telefónica.

Con características energéticas eficientes: iluminación de cabina, modo 
de reposo y espera (stand-by).

 continuo con sistema de yeso laminado.  
 

techo 
 

urbanización y zonas comunes
M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

10

ACCESOS /PORTALES
El conjunto residencial es de acceso privado.

Los Accesos exteriores, peatonal y rodado a la parcela privada desde 
las calles adyacentes según diseño de la D.F.

La planta baja de la zona edificada se ha concebido diáfana en relación 
abierta con la Zona Común exterior mediante zonas de tránsito y 
estancia y combinando zonas pavimentadas con zonas ajardinadas 
realizadas con criterios paisajísticos utilizando para ello plantas y 
especies de arbolado autóctonos y de bajo consumo hídrico.

Estas zonas comunes exteriores dispondrán de pavimentos de piedra 
natural, cerámicos o de piedra artificial a definir por la DF, acorde con el 
diseño previsto.

En estas zonas exteriores de planta baja se plantean diversos servicios 
e instalaciones de ocio y diversión:

• Aparcamiento de bicicletas.
• Piscina Comunitaria con iluminación nocturna.
• Vestuario/Baño.
• Solárium.
• Área de gimnasia.
• Área Gourmet.
• Zona Cardio Protegida. 

El portal de acceso se sitúa en la planta baja. 

El interior será objeto de un cuidado diseño integrando solados, 
revestimientos y acabados con materiales de primera calidad con una 
iluminación cálida realizada con luminarias de bajo consumo.
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CALIFICACIÓN ENERGÉTICA
El edificio tendrá como mínimo, una calificación energética B, en 
consumo de energía y en emisiones de CO2, conseguida mediante la 
adopción, entre otras, de las siguientes medidas:

• Mejora de la envolvente térmica del edificio (fachadas, cubiertas, 
forjados sobre espacios exteriores y carpinterías con rotura de puente 
térmico).
• Instalaciones de climatización y producción de ACS con sistema  que 
aprovecha las energías renovables (aerotermia).
• Ventilación mecánica continua de las viviendas mediante extracción 
conducida desde baños y cocina y admisión por dormitorios y salones.
• Iluminación de Zonas Comunes interiores y exteriores con luminarias 
LED y de Bajo Consumo. 
• Ascensores con características energéticas eficientes.
• Dispositivos sanitarios respetuosos con el medio ambiente.

Esta Calificación Energética B se traduce en un notable ahorro 
energético con el consiguiente ahorro económico.

Consumo de energía prima no renovable                                            KWh/m2 año

Emisiones de dióxido de carbono                                                     KgCO2/m2 año

 continuo con sistema de yeso laminado.  
 

techo 
 

calificación energética
M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S
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